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Detaljplan for Markan 1, Flygvillevagen 4-8, Hagernas strand —
Beslut om antagande

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att bekrifta den pagdende anviandningen inom fastigheten Markan 1
som nyttjas for bostader och blandade verksamheter, exempelvis kontor, gym och hunddagis. I
gillande detaljplan medges enbart kontors- och smaindustrianviandning inom fastigheten.
Planen syftar dven till att bibehalla kulturhistoriska viarden inom fastigheten.

Planen bedoms Overensstimma med 6versiktsplanen.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande enligt Plan- och bygglagen.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden antar detaljplan for Markan 1 inom kommundelen Hiagernas
strand i Taby kommun.

Arendet

Byggnaden inom Markan 1 inrymmer idag ett fatal bostadsldgenheter samt mindre
verksamheter i form av mattvitt, gym och hunddagis. Kontorslokaler finns ocksa i huset.
Tidigare har del av fastigheten anvints som panncentral for eldning av olja och innan dess
aven som matsal och kok for flygflottiljen F 2 Hiagernas. Byggnaden ar uppford med bygglov
for de verksamheter byggnaden hade fran borjan men saknar bygglov for bostader.

Fastighetsidgaren 4-Team Fastighets AB fick 2014 positivt planbesked for provning av
bostadsandamal nar panncentralen inom fastigheten lagts ner. I begidran om planbesked
onskades dven en utokning av byggriatten for att mojliggora en tillbyggnad for studentbostader
inom fastigheten. Fastighetsdgaren ar dock inte langre intresserad av tillbyggnad och
planforslaget majliggor inte ndgon ytterligare byggratt inom fastigheten.

Planen bedoms Gverensstimma med oversiktsplanen.

Planforslagets innehall

Planomradet omfattar enbart fastigheten Markan 1. Planfoérslaget medger bostiader, kontor,
centruméandamal och hunddagis vilket ocksé ar den befintliga anviandningen. De obebyggda
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delarna av fastigheten planldggs som kvartersmark som inte far bebyggas vilket innebar att
ingen ny byggratt tillkommer.

Byggnaden inom fastigheten bedoms vara av kulturhistoriskt viarde. I planforslaget infors
skyddsbestimmelser for de delar av byggnaden som bedoms ha hogst varden, vilket innebar
att dorromfattningar i konststen, fonster och dorrar tillkomna fore 1970 samt tegelskorstenen
ska bevaras. Varsamhetsbestammelse infors dar byggnadsverkets karaktarsdrag vad giller
volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsattning och
fonstersittning ska bibehéllas. Rivningsforbud giller for byggnaden samt skorstenen.
Nockhojden for de olika byggnadsdelarna regleras utifran befintliga nockhéjder.

Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan i den
mening som avses i plan- och bygglagen samt miljobalken. En undersokning om betydande
miljopaverkan har upprittats dar bedomningen gors att planens genomforande inte innebar
betydande miljopaverkan och nagon miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprittas.

Da planforslaget bekriftar befintlig markanvandning inom fastigheten sa kan bostiader och
verksamheter med tillfalligt bygglov med stod av den nya detaljplanen etableras mer
langsiktigt. En eventuell ombyggnad av den asfalterade ytan i planomradets vastra del till en
gronare bostadsgard bidrar till 6kad attraktivitet och trygghet for boende och besokare till
fastigheten.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser om kulturmiljovarden garanterar att byggnadens
karaktar bevaras och blir en fortsatt avlasbar del av Hagernas strands historia som flygflottil;j.

Tva av de sju matpunkterna for markféroreningar visade pa viarden som 6verskrider riktvardet
for kanslig markanvindning. Sanering av marken vid de fororenade platserna medfor en
forbattrad fororeningssituation inom planomradet.

Ljudnivaer fran trafikbuller klarar riktvarden for bostader vid fasad inom planomréadet. For att
klara dess riktviarden vid en storre gemensam uteplats pa garden kan atgirder i form
avskarmning behova skapas. Inga ljudnivaer fran verksamheter bedoms paverka kommande
bostader.

Om ingen ombyggnation av gardsytan sker inom fastigheten kommer inte dagvattenflédena att
oka (med undantag for inrdkning av klimatfaktor) och féroreningssituationen blir oférandrad.
Om asfaltsytan tillsammans med att dagvattenatgiarder anldggs minskar avrinningen fran
fastigheten vilket bidrar till minskade dagvattenfloden och en forbattring ur
fororeningssynpunkt. Okad fordrojning bidrar till minskad belastning till det kommunala
ledningsnatet. Att inkludera mer grona ytor i planomréadet kan dven ge 6kad trivsel och 6kad
biologisk mangfald d& grona ytor i annars hardgjorda omraden bidrar med habitat for viaxter
och djur. Oavsett scenario bedoms fororeningssituationen for dagvattnet inte forsamras,
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planens genomforande bedoms inte riskera att vattenforekomstens status forsamras eller att
miljokvalitetsnormen inte kan uppnas.

Detaljplanen beror inga riksintressen.

Planprocessen

Agaren till fastigheten Markan 1 inkom med begiran om planbesked 2014-04-28. Lov- och
tillsynsutskottet meddelade positivt planbesked 2014-10-07, § 133. Beslut om start-PM togs i
stadsbyggnadsnamnden 2018-12-11, § 197. Planchef har enligt Stadsbyggnadsnamndens
delegation nr 4.2 a beslutat om samrad och granskning 2020-10-27 respektive 2021-02-24.
Plansamrad holls under perioden 2020-11-02 — 2020-11-23 och granskning 2021-03-01 —
2021-03-19. Det bedoms inte finnas nagra kvarstaende synpunkter pa planforslaget som inte
har tillgodosetts.

Andringar infér antagande

Inga andringar av planforslaget har skett infor antagandet.

Ekonomiska aspekter

Utifran nu kénda forutsattningar kommer detaljplanens genomforande inte innebéra nigra
kostnader for Taby kommun. Exploatoren star for kostnader for planlaggning, bygglov,
sanering samt planens genomforande i enlighet med géllande taxor och bestimmelser.

Jenny Gibson Sara Golkar
Samhallsutvecklingschef Plan- och exploateringschef
Bilagor
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